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ALOITE

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt maanomistajan, Etela-Karjalan Osuuskaupan

aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Lappeenran-
nan Joutsenon S-Marketin tonttia ja sen
viereista tonttia, sek& osaa viereisesta Va-
litien katualueesta. Asemakaavan muu-
tosalue sijaitsee Joutsenon kirkonkylan
keskustassa linja-autoaseman vieressa.
Suunnittelualue rajautuu luoteessa erillis-
pientalojen korttelialueeseen, koillisessa
Saimaantiehen ja kaakossa Keskuska-
tuun. Alueen koko on noin 1 hehtaari.
Suunnittelualueen sijainti ja rajaus nakyvat
viereisessa kuvassa. Rajaus voi muuttua
suunnittelun edetessa.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TA-
VOITTEET

Suunnittelualueella sijaitseva S-marketin
rakennus on tarkoitus purkaa ja viereen ra-
kentaa uusi toimivampi likerakennus. Ny-
kyisen rakennuksen tilalle laajennetaan py-
sakaintialuetta.

Suunnittelualueella sijaitsee télla hetkella
ainoastaan nykyinen S-Marketin liikera-
kennus, joka on valmistunut vuonna 1971.
Tiloissa toimii paivittaistavarakaupan li-
saksi apteekki ja kampaamo-kauneushoi-
tola.

usiikkiopisto o
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jéljempana esitetyn jaottelun pohjalta.
Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin
vaikutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Kasvi- ja eldinlajit o |hmisten elinolot ja elinymparisto
e Pinta- ja pohjavesi o Virkistysalueet ja virkistysyhteydet
e Maisema

2. Taloudelliset vaikutukset BRIt ULriset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e [nfraverkon toteutuskustannukset
e Vaikutukset kaupan rakenteeseen

e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja rakenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon verkostot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiin-
tedt muinaisjaannokset

e Seudullisten suunnitelmien toteutu-

minen

3. Liikenteelliset vaikutukset

o Liikenneverkko

e Liikennemaarat, liikkenteen toimivuus ja
lilkenneturvallisuus

e Liikennemelu

e Pysdkointiratkaisut

o Joukkoliikenne ja kevyen liikenteen yh-
teydet altakunnallisten alueidenkayttttavoittei-

toteutuminen
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus
o Ympdristo ja luonnonvarat

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimiala (Maaomaisuuden hallinta,
Kadut ja ymparistd, Rakennusval-

o Liikenne ja infrastruktuuri vonta)
e Museovirasto e Lappeenrannan seudun ymparisto-
e Eteld-Karjalan museo toimi

Eteld-Karjalan liitto e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

teld-Karjalan pelastuslaitos

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA NAAPUR
e Etela-Karjalan Osuuskauppa

e lappeenrannan seurakuntayhtyma
muut naapurit

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET MUUT
e Eteld-Karjalan Osuuskauppa e Telia Oyj
e Joutsenon Apteekki e Elisa Oyj

e Kauneushoitola/ Kampaamo Irjan Valinta e mahdolliset muut osalliset
e Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa, Eteld-Saimaassa seka paikallislehti Joutsenossa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Eteld-Saimaassa ja ennakkokuulemisesta Joutseno-lehdessa.
Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla, kaupunki-
suunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupun-
gin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytt6 > ndhta-
villa olevat kaavat. Kaava-aineistoon voi tutustua myoés Joutsenon kirjastossa (Kes-
kuskatu 2). Kaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus tiistaina 8.5.2018.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi.
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KAAVAPROSESSI
TYON KAYNNISTAMINEN OSALLISTUMINEN
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 ARVIOITU AIKATAULU
8). Kaavaehdotus pyritdan
. . T laittamaan nahtaville syk-
e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaiku- sylla 2018
tusten yleispiirteinen selvittdminen (MRL 66 8§, MRA 26 8). ’
ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) Osallisilla on mahdollisuus
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis- antaa kirjallinen mielipide
ton asettaminen nahtéaville. Lausunnot viranomaisilta ja kau- kaavaluonnoksesta.
pungin hallintokunnilta. Asukastilaisuus 8.5.2018.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.
ASEMAKAAVAEHDOTUS
¢ Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- Osallisilla on mahdollisuus
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville tehdd kirjallinen muistutus
30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedote- kaavaehdotuksesta.

taan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen saavut-
tua.

o Kaavan laatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32
8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN

¢ Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyt (MRL 52
8). Tiedottaminen hyvaksymispaéatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
o Kaupunginvaltuuston paéattksesta voi valittaa Itd-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.
Kaavan laatijan yhteystiedot
OAS-a voidaan suunnittelun Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen puh. 040 650 1221
kuluessa tarvittaessa muut- Aferrlakaa\./a-arkkltehtl Matt! V.euovuo.rl F.)Uh' 040 660 566%
taa ja taydentaa. Séhkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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JOUTSENON S-MARKETIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoistad, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

- Kaavamuutosalue
- Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
e Liikenne ja infrastruktuuri
e Ymparisto ja luonnonvarat
Museovirasto
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan pelastuslaitos
Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako

Naapurikiinteistot

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparist6

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
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ASEMAKAAVAN MUUTOS 202 LINTUKANGAS, kortteli 204 (Joutsenon S-market)

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 18.4.2018 oli nahtavilla 23.4.-14.5.2018

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

Kaavaluonnosaineisto on hyvin valmisteltu, perusteltu ja selkea. ELY-keskus pi-
taa erittain myonteisend kaavamuutokselle asetettuja laadullisia ja toiminnallisia
tavoitteita, vaikka kaavamuutos sinallaan ei tuo Joutsenon taajamaan uutta toi-
mintaa tai maankayttba. Tavoitteet myods toteutuvat kaavaluonnoksessa hyvin.
Taajamakuvan kannalta parannus nykytilaan on liikkerakennuksen sijoittuminen
Saimaantien varteen rajaamaan katutilaa, sek& market-alueen laajan pysakointi-
alueen jasentely puin ja istutuksin. Myds kaupan saavutettavuus turvallisesti ja-
lan ja pyordillen on otettu huomioon. Toteutuessaan asemakaavamuutos edis-
tdd MRL:n yleista tavoitetta hyvasta elinymparistosta.

Yksityiskohtana ELY-keskus kiinnittdd huomiota kaupan huoltoliikenteesta lahei-
selle asuinalueella mahdollisesti aiheutuviin hairiéihin. Havainnekuvan perus-
teella huoltopiha tulee sijoittumaan Valikadun varrelle, jonka toisella puolella on
pientaloasutusta. Havainnekuvan ja kaavan yleisméaarayksen mukaan huolto-
piha aidataan, mikd on taajamakuvallisesti perusteltua. Jatkosuunnittelussa esi-
tetdan harkittavaksi voisiko aidalla olla myds lastauksen ja peruutuksen varoitus-
aania asutuksen suuntaan vaimentava merkitys, etenkin jos huoltopihan toiminta
ajoittuu muuten hiljaisiin vuorokauden aikoihin.

Vastine:

a)
b)

Merkita&n tiedoksi.

Lastauspihalla tulee Etela-Karjalan Osuuskaupan mukaan kdymaan vain 1-2
rekkaa vuorokaudessa, joten lastausliikenteelléa ei ole merkittavaa melu- ja viih-
tyvyysvaikutusta ympéardivaan asutukseen. Varsinainen lastaustila sijoittuu um-
pinaisen seindn taakse ja sen paalle tulee katos. Koko lastausalueen aitaami-
selle umpiseinélla ei nain ollen ole tarvetta. Peruutustilan ja kadun valiin tehdaan
kuitenkin korkeuseron vuoksi matalampi kaide. Suunnitelmien tarkennuttua talta
osin on aitaamista koskeva yleismaarays poistettu.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
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Etela-Karjalan liitto

Kaavaselostuksen mukaan nykyisen S-marketin paikalle rakennetaan pysakointi-
paikka. Etela-Karjalan liitto pitdd hyvana ratkaisuna sita, ettd kaupan pysakointia
keskitetaan ja nykyinen pyséakdintipaikka siirretddn kokonaan pois puiston puolei-
selta sivulta. Jatkosuunnittelussa on tarkeaa, etta kevyenliikenteen reitti ja esteetto-
mat kulkuyhteydet kaupan sisaantulon lahelle suunnitellaan huolella.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Etela-Karjalan museo

Museo toivoo, etta uudisrakentamisella myds tontin taajamakuvallinen merkitys pa-
ranee alueen toiminallisuuden lisaksi. Eteld-Karjalan museolla ei ole huomautetta-
vaa Joutsenon S-marketin asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Museovirasto

Museovirasto antaa lausunnon arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jddnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Arkeologisen kulttuuriperinnon
osalta ei tarvita lisaselvityksia. Museoviraston ja maakuntamuseon vélisen yhteis-
tydsopimuksen mukaan rakennetun ymparistén osalta lausunnonantaja on Etela-
Karjalan museo.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Kaavaluonnoksessa Valitien katualueeksi on osoitettu kiinteistosta 405-538-11-428
maaraala. Kaupunki ostaa taman alueen tulevaisuudessa Etela-Karjalan Osuuskau-
palta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Kaavamaarayksiin tulee lisata, ettd suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomi-
oida maaperan radon.

Vastine: Kaavamaarayksiin on lisatty teksti: "Suunnittelussa ja rakentamisessa tu-
lee kiinnitta& erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn”.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
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9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on alueella liitekarttojen mukaisesti sdhko-
verkkoa mm liitekartan mukainen alueen lapi kulkeva maakaapeli. Mikali kyseiselle
verkolle tarvitsee tehd& muutoksia, perimme muutoksista aiheutuvat kustannukset.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Elisa Oyj
Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etté Elisa Oyj:n omistamia kaapeleita ja suojaput-
kia sijaitsee hankealueella. Nama kaapelit ja suojaputket, niiden siirrot ja siirrosta
aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustditd suunniteltaessa ja toteutet-
taessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa minimissaan 3 kuukautta etuka-
teen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Telia Finland Oyj

Asemakaavan muutosalueella on Telian infraa. Tyfsta ei saa aiheutua vahinkoa,
eikd sen padlle saa asentaa mitaan. Kaapelikartat ja —naytot voitte pyytaa
www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta kaapelisiirrolle, niin niistd on ilmoitet-
tava 12 viikkoa ennen maanrakennustoiden aloitusta. Siirroista aiheutuneet kulut
laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Lausunto huomioidaan rakennustoiden suunnittelussa.

12.Joutsenon kotiseutuyhdistys ry

a) Market on erittdin nakyva ja sijaitsee kirkonkylan ytimessa. Hyva uutinen on,
ettei kerroksia tule kahta enempaa. Sivulla 26 on kerrottu, ettei rakennus nay
taajamaa ymparoiville peltoalueille — hyva. Ei siis ndkyne mydskaan valtakunnal-
lisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

b) Kysymyksia heréattéa suuren rakennuksen asema aivan Saimaantiessa kiinni.
Riittaadko 3 m pitamaan nékdalaa sen verran vapaana, ettd Kuutostien suun-
nasta tullessa nakyisi hautausmaan kulmaa ja ehka kirkkokin.

c) Enta likennenakyvyys Saimaantien ja Keskuskadun risteyksessa? Onko otettu
huomioon kevyenliikenteenvayla ja lumenauraus silta.

d) Millainen julkisivu Saimaantielle pain tulee? Takaseina? Paasisaankaynnit luul-
tavasti sailyvat laajentuvalle parkkipaikalle pain kuten ennestaénkin on.

e) Hautausmaan valiton sijainti vaatii mahdollisimman hillittya vaikutelmaa siihen
suuntaan. Vaikka selosteessa on mainittu hautausmaan laheisyys, ei kaavasta
kay ilmi, miten hautausmaa otetaan jatkossa huomioon. Hautausmaa on edel-
leen monille paikka muistamiseen ja hiljentymiseen — pyha paikka. Joutsenon
kotiseutuyhdistys toivoo, ettei S-market pystyta jattiscreenia niin, etta vilkkuvat ja
valkkyvat mainokset hairitsisivat hautausmaan tunnelmaa. Pidamme niita tuh-
lauksena, heikkona informaatio- ja markkinointiarvoltaan seka voimakkaasti mai-

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
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semaa pilaavina. Jos tallaisia screeneja tarvitaan, olisi paikka valittava hienotun-
teisesti ymparistda ja kanssaihmisia kunnioittaen. Itse rakennukseen ja sen va-
rusteluun tulisi jatkossa kiinnittaa huomiota. Ulkoasussa tai koristelussa voisi
olla jotain Joutsenoon liittyvaa, niin ettei se olisi tAsmalleen samanlainen kuin
jonkun muun paikkakunnan S-market

f) Kaupunki vai taajama. Kaavaselostuksissa kaytetaan vaihdellen ilmaisuja kau-
punkikuva ja taajamakuva. Kaupunkimaisen ympariston luominen kaikkialle,
missa asutaan ja rakennetaan ei liene tarpeen eika kaikkien mieleen. Ainakin
ymparistoministerio ja Etela-Savon entiset kuntakeskukset etsivat myds muita,
jopa luontoarvoihin perustuvia kehittdmismahdollisuuksia.

Vastine:

a) Valtakunnallisesti merkittava Joutsenon kirkonkyla-Konnunsuon maisema-alue
sijoittuu suunnittelualueesta lahimmillaan 150 - 200 metrin paahan. Kuten kaa-
vaselostuksessa on mainittu, kaavan toteuttaminen ei vahenna niita arvoja, joi-
den vuoksi kyseinen alue on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi. Etela-
Karjalan museo on lausunnossaan todennut mm., etta suunnittelualueella ei ole
paikallisesti, maakunnallisesti eikd valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita. Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi osoitettu Joutsenon kirkon ja sen ympariston aluekokonaisuus
(ma/km) jaa suunnittelualueelta katsottuna hautausmaan taakse eika kaava-
muutoksella ole siihen vaikutusta.

b) Asemakaavamuutoksen mukaisesti toteutettu uudisrakennus ei merkittavasti
vaikuta kirkon nakymiseen Kuutostielta tai Saimaantielta. Kaavamuutoksen yh-
tena tavoitteena on ollut selkiyttdd Saimaantien katutilaa ja rajautumista, minka
vuoksi asemakaavassa on mahdollistettu liikerakennuksen rakentaminen ny-
kyista lahemmaés Saimaantietd. Kaavaluonnoksessa esitetty rakennusalan raja
on noin 3,5 metrin paassa tontin rajasta Saimaantien puolella. Tontin kulma ja
rakennusala on viisto Saimaantien ja Keskuskadun kulmassa, joten hautaus-
maan kulma nakyy jatkossakin Saimaantielle ja nakyvyys on parempi, kuin jos
tontin kulma olisi suora ja rakennusalan raja kiinni tontissa.

c) Asemakaavamuutoksessa Saimaantien ja Keskuskadun aluerajaukset pysyvat
entisellddn, voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Kevyenliikenteenvaylan
sijainti ja sen tarvitsema lumitila eivat muutu. Nakemaalue on riittava, vaikka uu-
disrakennuksen rakennusalueen raja onkin |Ahempana risteysaluetta kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa. Asemakaavaluonnoksessa esitetty rakennus-
alueen raja on noin 3,5 metrin etaisyydelld tontin rajasta Saimaantien ja Keskus-
kadun kulmassa. Tontin reuna-alue on kaavassa osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi.

d) Uudisrakennuksen sijainti olemassa olevan hautausmaan laheisyydessa vaatii
rakennuksen suunnittelussa erityista huolellisuutta. Asemakaavan yleismaarayk-
sid on tdydennetty siten, etta uudisrakennuksen arkkitehtuurissa, julkisivumateri-
aaleissa, julkisivujen jasentelyssa ja varityksessa tulee kayttaa korkeatasoisia
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materiaaleja ja huomioida rakennuksen sijainti taajaman keskustassa. Lisaksi on
maaratty, ettd uudisrakennuksen Keskuskadun ja pysakointialueiden puoleisten
julkisivujen mainoksissa ja niiden sijoittelussa on huomioitava hautausmaan |a-
heisyys. Lisdksi kaupunkikuvatyéryhmaltd on pyydettava lausunto rakennuksen
kaupunkikuvallisesta soveltavuudesta ennen rakennusluvan mydntamista.

e) Katso kohta d.

f) Kaava yleisena tavoitteena on ollut luoda joutsenolaiseen miljééseen ja mitta-
kaavaan sopeutuvaa rakentamista ottaen huomioon samalla nykyaikaisen liike-
rakentamisen tarpeet. Kaavaselostusta on tarkistettu siten, etta siina on kaytetty
kaikissa yhteyksissa taajamakuva-termia.

Lausunto pyydettiin myds:

- Etela- Karjalan pelastuslaitos
- Lappeenrannan seurakuntayhtyma

MIELIPITEET

1. Mielipide 1

a) Parkkipaikan sisdénajo ja ulosajo eri paikoista.

b) Vinoparkkipaikat parempia vrt. Piranan parkkipaikat on toimivampia

c) Risteysalueet valjemmiksi (Saimaantie — Keskuskatu) jotta pitkat linja-autot py-
syvat omalla kaistallaan kaantyessa.

Vastine:

a) Tonttiliittymat (sisaan- ja ulosajot) Keskuskadulle on merkitty asemakaavaan
kohtina, joissa liittymakielto katkeaa. Asemakaavassa ei ole tarpeen maarata liit-
tymien ajosuuntia, mutta tontin omistaja voi tarvittaessa maarata sisdan- ja ulos-
ajon eri liittymista.

b) Asemakaava ei ota kantaa pysakointipaikkojen tarkkaan muotoiluun. Asema-
kaava mahdollistaa niin vinopysakoéinnin kuin suorakulmaisetkin pysakointiruu-
dut.

c) Saimaantien ja Keskuskadun liittymaalueen mitoitus on kaupungin Kadut ja ym-
paristd-vastuualueen mukaan toimiva. Liittyman valjentaminen lisaisi henkildau-
tojen nopeuksia ja vahentaisi kevyen liikenteen turvallisuutta. Linja-auton ajolin-
jan ulottuminen hetkellisesti vastaantulijoiden kaistalle ei sindnsa ole ongelma,
vaan talldin linja-auto vaistaéd vastaantulevaa liikkennetta hetkeksi pysahtymalla.
Keskuskatu on saneerattu 2010-luvun alussa, eikd kadun rakenteiden muuttami-
seen ole talla hetkelld tarvetta. Saimaantie on puolestaan ELY-keskuksen hallin-
noima vayla, jolla ei ole vireilla parantamistoimenpiteita.

2. Mielipide 2
a) Vadlitien liikennejarjestelyt. Nykytilanne: Liikkennemerkkeja (moottoriajoneuvolla
ajokielto, vain tontilleajo sallittu, yksisuuntainen katu) noudatetaan erittain huo-
Nosti
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b) Vaaditaan hidasteet Vlitielle.

c) S-marketin asiakasliikenne ohjattava Keskuskadulle (littymat mahd. leveiksi)

d) Valitien ja S-marketin valisen viherkaistan on jatkuttava mahdollisimman pitkélle.
e) uusi asfaltti Valitielle

Vastine:

a) Merkitdan tiedoksi.

b) Valitien keskiosa on kaavaehdotuksessa muutettu jalankululle ja pyorailylle vara-
tuksi kaduksi/tieksi, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Valitie on si-
ten rauhoitettu kokonaan lapikulkuliikenteeltd ja se toteutetaan normaalia tonttika-
tua kapeampana kevyen liikenteen vaylana. Hidasteiden rakentaminen kevyen lii-
kenteen vaylalle ei ole tarkoituksenmukaista, kun lapikulkua ja nopeuksia on rajoi-
tettu muilla keinoilla.

c) S-marketin asiakasliikenne tulee tapahtumaan ensisijaisesti Keskuskadun puolelta,
jonka puolelle on osoitettu kaksi ajoneuvoliittymaa. Valitien sulkeminen kokonaan
asiakasliikenteelta ei ole tarkoituksenmukaista, silla Vélitiella on muutakin liiketoi-
mintaa ja huolto- ja lastausliikenne tarvitsee joka tapauksessa liittymismahdollisuu-
den Valitieltd uudelle liikerakennukselle.

d) Asemakaavaehdotukseen on lisatty Valitien katualueelle n. 90 metrin pituudelta 4
metrié levea istutettava alueen osa ja istutettava puurivi, jotka muodostavat pusku-
rivyohykkeen S-marketin pysakointialueen ja Valitien kevyenliikenteenvaylan valiin.
Samalla katuosuudella on my6s ajoneuvoliittymékielto kadun ja tontin rajalla.

e) Katujen paallystdminen tapahtuu vuosittaisen paallystysohjelman mukaan.

3. Mielipide 3

a) En itse paassyt tydmatkan takia kuulemistilaisuuteen, mutta olen kuullut teidéan
kommentit kuulemistilaisuudessa. Ensinndkin eik6 asemakaavan teossa pida
miettia alueen logistiikkaa. Kuka sen tekee jos ei asemakaava?

b) Valitien puolelle on suunniteltu S-Kaupan huoltoliikenne. Eli eikd se tarkoita, etta
sinne tulee raskasta liikennetta.

c) Vahankéaan logistikkaa ymmartava tietaa, ettd raskasliikenne ja "kevyt” eli henki-
I6liikenne pitéd& saada eri alueelle.

d) Ehdotan, etta kauppaan tuleva henkiléliikenne ohjataan kokonaan keskuskadun
puolelle. Piha-alue on jaettava esim. viheralueella liikenne porsaille yms. esteilla
siten, etta pihan autoliikenne on mahdollista tulla pysakointialueelle vain keskus-
kadun kautta. jalankulku ja pyorailylle on jatettava tietysti kulkuaukot.

e) Vdlitielle olisi hyva saada hidasteita. Kaikilla muilla keskustan poikkiteilla on ne.
Kyseisella tielld ajetaan kohtuuttoman kovaa vauhtia. Tien muuttaminen Pihatiek-
sikdan (oliko se huippunopeus 30km/h) veisi vahan tien hurjastelijoita noita liian
suuria menohaluja.

f) Minusta ASEMAKAAVALLA on suuri merkitys alueen logistiikan muodostumi-
selle. Liikkennemerkkien pystytys on tietysti muiden hommaa, mutta pitaa teilla olla
joku ajatus miten alueella liikutaan.

g) mihin suuntaan rekat alueelta léahtee ja missa niiden odotusalue on.
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Vastine:

a) Asemakaavassa maéaaritelladn ajoneuvoliittymien paikat, katualueiden rajaukset ja
katujen luonne seka tarvittavin osin myos tontin sisaisia likennejarjestelyja. Tontin
sisaisia liikennejarjestelyja ja logistiikkaa on tarkasteltu asemakaavan rinnalla laa-
dituissa uuden liikerakennuksen arkkitehtisuunnitelmissa, jotka on huomioitu ase-
makaavan laadinnassa.

b) S-marketin huoltoliikenne tulee jatkossakin kulkemaan Vlitien itdpaan kautta. Ase-
makaavamuutoksen mydéta huoltolikenteen maara Valitiella ei kuitenkaan kasva.

c) S-marketin asiakasliikenne tulee tapahtumaan ensisijaisesti Keskuskadun puolelta.
Keskuskadun puolelle on osoitettu kaksi ajoneuvoliittymaa, jotka muotoillaan mah-
dollisimman sujuviksi. Lastauspihan likennemaaréa tulee olemaan pieni (Osuuskau-
pan ilmoituksen mukaan 1-2 rekkaa/vrk) ja likenne ajoittuu varhaiseen aamuun,
jolloin se ei risted asiakasliikenteen kanssa.

d) Valitien sulkeminen kokonaan asiakasliikenteelté ei ole tarkoituksenmukaista, silla
Valitiella on muutakin liiketoimintaa ja huolto- ja lastausliikenne tarvitsee joka ta-
pauksessa liittymismahdollisuuden Valitieltad uudelle liikerakennukselle. Lastaus-
alueen ja asiakasalueen erottaminen toisistaan betoniporsailla tai muilla vastaavilla
rakenteilla ei ole tarkoituksenmukaista, koska se voisi johtaa turhaan edestakai-
seen ajoon Valitiella, kun sitéa kautta tulevat huomaavat, etta yhteytta pysakointi-
alueelle ei olekaan. Lisaksi on huomattava, etté lastauspihan likennemaara tulee
olemaan pieni (Osuuskaupan ilmoituksen mukaan 1-2 rekkaa/ vrk) ja liikenne ajoit-
tuu varhaiseen aamuun, jolloin se ei risted asiakasliikenteen kanssa.

e) Valitien keskiosa on kaavaehdotuksessa muutettu jalankululle ja pyoréailylle vara-
tuksi kaduksi/tieksi, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Valitie on si-
ten rauhoitettu kokonaan lapikulkuliikenteeltd ja se toteutetaan normaalia tonttika-
tua kapeampana kevyen liikenteen vaylana. Hidasteiden rakentaminen kevyen lii-
kenteen vaylalle ei ole tarkoituksenmukaista, kun lapikulkua ja nopeuksia on rajoi-
tettu muilla tavoilla.

f) Asemakaavatyon yhteydessa on tutkittu liikerakennuksen huolto- ja lastausliiken-
teen ratkaisut ja muut liikennejarjestelyt. Asemakaavaehdotusta on luonnosvai-
heen jalkeen taydennetty liikennejarjestelyjen osalta, kuten vastineen edellisista
kohdista ilmenee.

g) Asemakaavaselostuksessa olevasta kuvasta ilmenee rekkojen ajourien ja odotus-
tilan sijainti. Odotustila sijoittuu paaosin liikerakennuksen lansipuoliselle pysa-
kdimisalueelle.

Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
18.6.2018



Pienennds kaavaluonnoksesta LIITE 3D
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Liikerakennusten korttelialue.

s w3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— -|— — —  Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 0 2 Kaupunginosan numero.
LI N Kaupunginosan nimi.
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2 0 4 Korttelin numero.
VALITIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

O O O O siilytettavalistutettava puurivi.

Katu.

II]I[[I]][[[ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

B T 71 Pysakdimispaikka.
.= |

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET

Pysakdintialue tulee jasennella puin ja istutuksin.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jJadva tontin osa tulee
istuttaa.

Kaava-alue sijaitsee tarkealld pohjavesialueelia. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n
sekd ymparistosuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperdn
pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa rakennustdita pohjavesialueella on
Kiinnitettdva erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Istutettavalle alueelle saa tehda kulkureitteja.

Liiketilojen huolto- ja lastaustilojen nakosuojaksi on rakennettava kadun puolelle
vahiniaan kaksi metrid korkea aita.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:
1. Paivittdistavaraliikkeet vahintdan 1 ap / 30 kerros-m2
2. Muut liike- ja toimistotilat: 1 ap / 60 kerros-m2

Alueelle tehty tonttijako on sitova.
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POISTUVA KAAVA
| P
Liikerakennusten korttelialue. LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon tulee varata Kaupunkisuunnittelu
linja-aut tarvitsemat matkahuolto- ja yleisotilat
ASEMAKAAVAN MUUTOS
202 LINTUKANGAS, kortteli 204, ohjeelliset tontit 1 ja 2
MUODOSTUU
202 LINTUKANGAS, kortteli 204, tontti 4
ja katualuetta
TONTTIJAKO
539 Kesolan kylan osalle tilaa RN:o 1:522
538 Karsturannan kylan osalle tilaa RN:o 11:428
MUODOSTUU
202 LINTUKANGAS, kortteli 204, tontti 4
Lappeenrannassa 3 . 2018 Maarit PimIa, kaupunginarkkitent!
Pohjakartta tayttaa maankaytid- |a rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset
Lappeenrannassa 11.1.2018 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti
I Tasokoordinaatt)jarjesteimd ETRSE9 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuulieminen 23.4.- 14.5.2018
Kaup.keh. Itk
KH
LUONNOS o
18.4.2018 -
Valmistellja Si Plirtanyt Si
Mittakaava 1:1000 Tyod nro K2654
Joutsenon S-marketin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
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LIITE 4 TILASTOTIEDOT/

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ympéristokeskus
Tayttamispvm

6.7.2018

Asemakaavan tunnistetiedot
202 Lintukangas, kortteli 204, tontit 1 ja 2 seka katualuetta
Joutsenon S-market

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA

405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2654

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala

%

Kerrosala

k-m? e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

1,0122

100,0

3 000

0,30

10,

-2 100

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

C

K yhteensa

0,9040

89,3

3 000

0,33

-0,0148

-2 100

K

-0,6472

-3 000

KL

0,9040

100,0

3 000

0,33

+0,6324

+900

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,1082

10,7

+0,0148

Kadut

0,1082

100,0

+0,0148

E yhteenséa

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensa

Sivul (1)




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ympéristokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 6.7.2018
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 202 Lintukangas, kortteli 204, tontit 1 ja 2

Joutsenon S-market

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2654
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 19.04.2018
Kaava-alueen pinta-ala 1,0122 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,0122

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km
pituus km  Omaranta Muut

Lomarak.paikkojen [km
Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala
ha

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Pinta-ala
%

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

1,0122

100,0 3000 0,30 +0,

-2 100

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteenséa
M yhteensa
W yhteensa

0,9040

0,1082

89,3 3000 0,33 -0,0148

10,7 +0,0148

-2 100

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala
ha

Kerrosala
k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Pinta-ala
%

Kerrosalan
muut.k-m?+

Maan.til. yht.

.

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

Ikm

Suojeltujen rak.

k-m? lkm+

Suojeltujen rak. muutos

k-mzi

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivul (1)
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LUTE 2 TAOMNTTUZADTTA
LITTE0 TUNTTINARTITA
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI KYLA
202 0204 0004 9040 6325 538 0011 0428 K Hauenhammas
2715 539 0001 0522 K Kauppala
KOORDINAATTILUETTELO
N:O X Y
1 6778873.772 28527195.984
2 6778918.943 28527170.021
3 6778944.365 28527208.164
6 6778903.925 28527236.620
10 6778824.576 28527129.691
10 6778873.743 28527102.201
10 6778915.421 28527238.029
11 6778828.881 28527135.491
11 6778858.039 28527174.780
12 6778943.346 28527214.815
31 6778853.197 28527071.368
n o e} S 32 6778806.831 28527105.780
[e0) @ (e8] [eo)
ul ul ul ul
no no no no
N N N N
(o8] (o8] no no
ul ~ (o8] Ul
(o] [&] (&S] [0}
6778965~ .-—|- L - ks X 6778965
)’(\ Wi 7 \2,7 12 /x |
X
1:247
.//
16
\
\
X,
]
/Q)\
877885@—{*J
»// i
4 \\
677679 - - S -+ 6778792 [ ]
n n n n
@ es] [00) @
ul 9]] ul ul
o no n no
N ~N ~ ~N
S (e8] no n
u N S ul
O [aS] O [0}
1:2000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispdiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Edellinen tonttijako

Pohjakartan hyvéksyi

Kaupunginosa

202 LINTUKANGAS

Hyvéksytty asemakaavan yhteydessa

Laskenut ja tonttijaon laati
Kortteli

Piirtanyt 2 04
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteist6insind ori 4
Tj-kartta n:o




	Joutsenon S-Marketin korttelin selostustuksen liitteet
	LIITE 2 Havainnekuva
	Liite 3 A Osalliset joita kuultu
	LIITE 3 C Kaavanlaatijan vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin
	LIITE 3 D Kaavaluonnos
	LIITE 4 Tilastotiedot
	K2654 Joutsenon s-market tilasto_ehdotussivu1_uusi
	K2654 Joutsenon s-market tilasto_ehdotus_sivu2

	Liite 5 Kaavamuutoshakemus
	Liite 6 Tonttikartta

